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UMOWA NAJMU nr ....... [2017/2018/N

zawarta w Szczecinie w dniu .......oocooeeiinnn 2017 r.

pomiedzy

Gming Miasto Szczecin - Szkota Podstawowa Nr. 37 im. kpt. z. w. Antoniego Ledéchowskiego w
Szczecinie ul. Lucjana Rydla 6, 70-783 Szczecin oraz ul. Zofii Natkowskiej 33, 70-785 Szczecin,
reprezentowang przez Janusza Cymermana - Dyrektora Szkoly Podstawowej Nr 37 w Szczecinie; na
podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Szczecin nr WO-1.0052.1.144.2014. AW z dnia 3.03.2014 r.
zwang dalej ,WYNAJMUJACYM”,

Ninigjsza umowa, zwana dalej Umowa, jest zawierana na podstawie § 4 ust. 2 Uchwaly Nr LXIII/1169/06
Rady Miasta Szczecina z dnia 16 pazdziemnika 2006 r. w sprawie okreslenia szczegotowych warunkow
korzystania z nieruchomosci gminnych przez miejskie jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej (Dz. U. Woj. Zachodniopom. z 2006 r. Nr 108, poz. 2078; z 2007 r. nr 95, poz. 1677,z 2009 r. Nr 4,
poz. 154;z2 2010 1. Nr 10, poz. 188; z 2012 r. poz. 1535; z 2015 1., poz. 2447).

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest wynajem lokalu uzytkowego znajdujacego sie na parterze — o powierzchni
36,00 m?2 potozonego w budynku Szkoly Podstawowej Nr. 37 im. kpt. z. w. Antoniego
Ledochowskiego w Szczecinie przy ul. Zofii Natkowskiej 33, 70-785 Szczecin stanowigcym wiasnosc
Gminy Miasta Szczecin i znajdujgcym sie w dyspozyciji SP 37 w Szczecinie.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenie okreslone w § 1 ust 1 w stanie
technicznym i z wyposazeniem opisanym Zatgczniku nr 1 w nastgpujacych terminach:
— od poniedziatku do piatku - w godz. od 6:30 do 15:30
z wytaczeniem dni wolnych od nauki i pracy zgodnie z kalendarzem MEN na rok 2017/2018

3. Najemca bedzie uzywat przedmiot najmu w celu prowadzenia sklepiku uczniowskiego wraz z punktem
matej gastronomii., w dalszej czesci zwany “sklepikiem”.

4. Jakakolwiek zmiana celu dziatalnosci, okreslonego w ust. 3, wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

5. W przypadkach uzasadnionych potrzebami Wynajmujacego, dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany zasad
najmu okreslonych w ustepie 1 - 3 poprzez wskazanie przez personel szkoly innego pomieszczenia dla
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prowadzenia dziatalno$ci Najemey lub przez zmiang terminu prowadzenia jego dziatalnosci, informujac

Najemce o zmianie odpowiednio wczesniej.

§2
Wynagrodzenie i zabezpieczenie
. Ustala sie wysoko$¢ czynszu najmu lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 nakwote ............24
LBIOWINIBE . sssmsumsns vvss covnsamansmumerensissmnsmummons onnerarrs s aiadss ) netto plus obowigzujacy podatek VAT,

platne miesigcznie. Kwota obejmuje koszty utrzymania pomieszczenia.

. Najemca zaptaci Wynajmujacemu czynsz najmu z gory do dnia 14 kazdego miesiaca za miesigc za ktory

nalezna jest platnosé, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek
Wynajmujacego prowadzony w banku PKO BP S.A. lll/Oddziat Szczecin nr 40 1020 4812 0000 0502
0128 7945.Faktury wystawiane przez Wynajmujacego beda zawieraly nastepujace dane:

Sprzedawca: Gmina Miasto Szczecin

Pl. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

NIP: 851-030-94-10

Wystawca: Szkota Podstawowa Nr 37 im. kpt. z. w. Antoniego Leddchowskiego ul. Lucjana Rydla 6,
70-783 Szczecin,

. Za dzien zaplaty uwaza sie dzien uznania rachunku Wynajmujacego.
. W przypadku opdznienia w zapfacie ww. naleznosci Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

. Wylacza sie prawo do dokonywania przez Najemce jakichkolwiek potracen wiasnych wierzytelnosci lub

nabytych wierzytelnoci z wierzytelnosciami Wynajmujacego.

. W przypadku uzywania przedmiotu najmu bez tytulu prawnego Najemca zaptaci wynagrodzenie za

bezumowne korzystanie w kwocie odpowiadajacej 2-krotnej wysokosci czynszu, okreslonego w ust. 3 za

kazdy miesiac.

. Najemca zobowigzany jest do optacenia podatku od nieruchomosci za powierzchnie uzytkowg

wynajmowanego pomieszczenia, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 umowy.

. Podatek pfatny jest w miesiecznych ratach wraz z optatq za czynsz, w sposob okreslony w ust. 3

Umowy.

§3

Prawa i obowigzki stron

. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku.

. Wynajmujacy zobowigzany jest do:
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1) udostepniania przedmiotu najmu w stanie przydatnym do uzytku i utrzymywania go w takim stanie
przez caly okres obowigzywania umowy, poprzez zapewnienie m.in. sprawnego dziatania istniejacych
instalacji w budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania,

2) zapewnienia dla Najemcy oraz osob trzecich uzywajacych przedmiotu najmu w zwigzku z jego
dziatalnoscig — dostepu do pomieszczen sanitamych oraz korzystania z wody i sanitariatow.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wytaczenia i przerwy w dostawach energii, ogrzewania,

facznosci i innych mediow spowodowane przyczynami niezaleznymi od Wynajmujacego, dziataniem sity

WyZszej.

. Najemca zobowiazany jest do:

1) uzywania przedmiotu najmu w sposob zgodny z celem okreslonym w niniejszej umowie.

2) utrzymania w nalezytym porzadku i czystosci uzywanych pomieszczer i urzadzen bedacych
na wyposazeniu przedmiotu najmu,

3) przestrzegania przepisow dotyczacych bhp i p.poz., porzadkowych, sanitarno-epidemiologicznych i
innych zwigzanych z korzystaniem z wynajmowanych pomieszczer i prowadzong dziafalnoscig;

4) niezwlocznego informowania Wynajmujacego o naprawach obcigzajacych Wynajmujacego,

5) przestrzegania regulamindw korzystania z obiektu obowigzujacych u Wynajmujacego oraz
zaznajomienia z nim osob trzecich uzywajacych przedmiotu najmu w zwiazku z dziatalnoscig
Najemcy

6) poddania si¢ w kazdym czasie kontroli uprawnionych organéw (SANEPID, organ prowadzacy
jednostke, Paristwowa Inspekcja Handlowa, Urzad Skarbowy),

7) udostgpniania pomieszczen sklepiku do kontroli wewnetrznej w sktad ktorej wchodza;

- pracownik szkoty
- przedstawiciel Rady Rodzicow

8) Sklepik ma prowadzi¢ punkt gastronomiczny oferujac:
a)owoce $wieze i suszone, $wieze satatki warzywne, kanapki
b)wode mineralng gazowang i niegazowana, soki owocowe i warzywne,
c)jogurty, serki, inne przetwory mleczne.
d)sklepik ma prowadzi¢ sprzedaz artykutow szkolnych uczniowskich takich jak:
e)zeszyty szklone, okfadki , notatniki, bloki itp

fprzybory szkolne: dlugopisy, wktady, otowki, gumki, kredki itp.

5.W przypadku sprzedawanych $rodkow spozywczych Najemce obowigzujg zapisy ustawy z dnia 25

sierpnia 2006 . o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (Dz. U. z 2010r. Nr 136, poz. 914, z pozn. zm.),

zawarte w Dziale lla Srodki spozywcze oraz zywienie dzieci i miodziezy w jednostkach systemu oswiaty

(wedlug stanu prawnego na dzien 1 wrzesnia 2015r. wynikajacego z ustawy z dnia 28 listopada 2014r. o
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zmianie ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia, Dz. U. z 2015r. poz. 35) oraz rozporzadzen
wykonawczych wydanych na podstawie art. 52¢ ust. 6 tej ustawy.
6.Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo ustalania szczegotowej listy produktow dopuszczonych do sprzedazy
lub stosowania w ramach zywienia zbiorowego w SP. 37 w oparciu o przepisy wydane na podstawie art. 52¢
ust. 6 przywotfanej ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia. Wynajmujacy w takiej sytuacji bedzie
zobowigzany do dostosowania sprzedawanych w sklepiku produktow w ciagu 1 miesigca od otrzymania listy
dopuszczonych produktow.
7.Najemca nie moze oddawaC przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo
w podnajem.
8.Dla zabezpieczenia czynszu oraz Swiadczen dodatkowych, z ktorymi Najemca zalega nie diuzej niz rok,
przystuguje Wynajmujacemu ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych najemcy wniesionych do
przedmiotu najmu.
§4
1. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za pozostawione mienie Najemcy lub osob trzecich
uzywajacych przedmiotu najmu w zwigzku z jego dziatalnoscia, ani za nieszczesliwe zdarzenia, szkody
osobowe czy materialne dotyczace ww. osob, ktore wystapity w trakcie korzystania przez nie z
przedmiotu najmu.

2. Do zapewnienia bezpieczenstwa w lokalu Wynajmujacego zobowigzany jest Najemca.

§5
Czas obowigzywania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ................. dodnia .....ooveiiiiiie
§6

Odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy

1. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ materialng i prawng za zniszczenia lub uszkodzenia
przedmiotu najmu wyrzadzone przez Najemce, osoby dziatajagce w jego imieniu lub osoby trzecie
uzywajace przedmiotu najmu w zwigzku z dziatalnoscig Najemcy.

2. W przypadku powstania w przedmiocie najmu zniszczen lub uszkodzen, przekraczajacych normalne
zuzycie lokalu, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu kosztow ich usuniecia badz
przywrocenia lokalu do wiasciwego stanu. Wybér sposobu zaspokojenia roszczen nalezy do Dyrektora
jednostki oswiatowe].

3. Wszelkie zmiany lub ulepszenia przedmiotu najmu wymagajg pisemnej zgody Wynajmujacego.
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4. Naklady najemcy na ulepszenia przedmiotu najmu nie podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet

czynszu. Najemca zrzeka sie prawa do roszczenia o zwrot naktadow ulepszajacych.

§7
Warunki wypowiedzenia i rozwigzania umowy

1. Umowa moze zosta¢ w kazdym czasie rozwigzana na podstawie porozumienia stron.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c umowe najmu z waznej przyczyny z zachowaniem
trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia w
sytuacji, gdy okaze sie, ze zajmowana przez najemce powierzchnia niezbedna jest do realizacji celow
statutowych jednostki, ktorych nie mogt przewidzie¢ w dacie zawarcia umowy.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy Najemca:

1) korzysta z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem i mimo upomnienia
nie przestaje z niego korzysta¢ w taki sposob,

2) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na uszkodzenie,

3) dopuszcza sig zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci - jednak
po wezesniejszym uprzedzeniu przez Wynajmujacego na pismie o swoim zamiarze i udzieleniu
dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu,

4) odda pomieszczenia bedace przedmiotem najmu osobie frzeciej do bezptatnego uzywania albo w
podnajem.

5. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym,
uwzgledniajac stan z daty przekazania pomieszczen przez Wynajmujgcego, okreslony w Zataczniku nr
1.

§8
Strony ustalaja, ze w przypadku podjecia przez Rade Miasta Szczecin uchwaly dotyczacej zmiany zasad
gospodarowania nieruchomosciami gminnymi, umowa niniejsza ulegnie zmianie w zakresie niezbednym do

dostosowania umowy do zasad wynikajacych z przedmiotowej uchwaty od dnia jej obowigzywania.

§9
1. Niniejsza umowa stanowi informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 wrzeénia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej i podlega udostepnieniu na zasadach i w trybie okreslonych w ww.

ustawie.
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2. Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w celach zwigzanych z umowa. Najemcy

przystuguje prawo wgladu do swoich danych osobowych, ich poprawienia i kontroli przetwarzania.

§10
Postanowienia koncowe
1. Strony wskazujg nastepujace osoby do kontaktow w ramach realizacji Umowy:

a. ze strony Wynajmujgcego

- W sprawach ksiegowych: ..................... Yol e-mail .
- W sprawach organizacyjnych: tel. ................... e-Mail c.ovvvvieii
b. ze strony Najemey ..........c.ooovvvveivieeiie i tel. oo, e-mail ................

Zmiana osob wskazanych w ust. 1 powinna by¢ dokonana w formie pisemnej i nie bedzie traktowana jak
zmiana Umowy.
2. Strony zastrzegajg nastepujace adresy dla doreczen:
a. Wynajmujacy ......ooovvveeiennn ye-mail L
b.  Naemea! vwwsdiomoninag U, telifax (udemaily s
3. Strony zobowigzujg sie¢ do wzajemnego powiadamiania na pismie o kazdej zmianie adresu.
Powiadamianie jest skuteczne pod warunkiem wystania go listem poleconym lub dostarczenia poczta
kurierskq lub doreczenia osobistego.
4. Wszelkie pisma, wezwania i oSwiadczenia kierowane na ostatni znany adres Stron ustalony zgodnie z
postanowieniami ust. 2 bedq uwazane za skutecznie doreczone.
5. Wszelkie zmiany Umowy, a takze wszelkie o$wiadczenia, wezwania, zezwolenia, uzgodnienia
i powiadomienia kierowane do drugiej Strony wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Zataczniki do Umowy stanowia jej integralng czesc.

W sprawach nieuregulowanych Umowa majq zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

© . N &

Ewentualne spory powstale przy wykonywaniu umowy rozstrzygaé bedzie Sad powszechny

wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

10.Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron, z ktorych
kazdy po odczytaniu i zaparafowaniu podpisano.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zafacznik:
1. Opis stanu technicznego i wyposazenia pomieszczenia.
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